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1. TERVEZESI FELADAT
1.1.  Rendezési tervi el6zmények

A teleptilés hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei:

- Kecskéd kozség 100/2000. (XIL.20.) KT. szamu hatirozatival jovahagyott
teleptilésfejlesztési koncepcidja

- Kecskéd Kozség Onkorminyzat Képvisel§ testilletének 164/2023. (XII.13.) sz.
hatarozataval jovahagyott telepiilésfejlesztési terv

- Kecskéd Kézség Onkormanyzat Képvisel testiiletének 14/2023. (XI1.13.) rendelete a
helyi épitési szabalyzatrol

A teleptlésterv terv elézményeként elkészilt 187/2017. (XIL. 13.) szamu Onkormanyzati
hatirozattal jévihagyott teleptlésképi arculati kézikonyv és a 12/2017. (XIL13.)) szamu
onkormanyzati rendelettel elfogadott, a teleptiléskép védelmérdl szo6l6 rendelet.

A teleptlésterv megalapozasara elkészilt Kecskéd teljes teriiletére vonatkozé Megalapozod
Vizsgalat, a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

1.2. A tervezési feladat el6zménye és a tervezési feladat ismertetése

Kecskéd kozség hatalyos teleptilésrendezési eszkozei alkalmazasa soran sok probléma mertlt fel a
lakéépiletek rendeltetési egységeinek szamaval kapcsolatban (tobblakasos épiletek megjelenése),
valamint a teleptlés keritéseivel, ill. 4j keritések épitésével kapcsolatban.

A teleptilésen az elmult idészakban a befektet6k szerettek volna tobb rendeltetési egységet (tobb
lakast) magaban foglal6 épuleteket épiteni. A lakossag korében ez erds ellenérzést valtott ki, A
teleptilés vezetése ugy dontott, hogy nem kivan teret adni tobblakasos lakoépiletek megjelenésének
Kecskéd teriiletén. Azonban a hatalyos hész jelenleg lehet&séget ad arra, hogy egy telken két lakas
épuljon.

A hész moédositasanak célja, hogy a mar meglévé épiletek (nagyobb csaladi hazak) feloszthatoak
legyenek két lakasra pl. egy meglévé csaladi haz atalakithaté legyen egy kétgeneracios hazza fiatalok
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és a nagyszilSk szamara (a hasznos alapteriilet névekedhet), de Gjonnan ne épiljon kétlakasos
tarsashaz Kecskéden.

A teleptilésen emellett (t6bb rossz példa megjelenése okan) erds igény mutatkozott a keritések
magassaganak és atlathatésaganak szabalyozasara. A keritések anyaghasznalatara és altathatosagara
vonatkozo eléirasokat a teleptilésképi rendelet modositasa keretében valtoztatja meg a teleptilés.

-----

Mivel Kecskédnek OTEK alapt a hatélyos telepiilésterve (az OTEK a keritések magassagat nem
szabalyozza) a TEKA keritésre vonatkozé szabalyait nem lehet megkovetelni a keritések épitése
soran.

gy megoldasi lehetGségként szitkséges a helyi épitési szabalyzatba bevezetni a kerftések
magassagara vonatkozo eléirasokat. Tervezési cél a TEKA-hoz hasonld el6irasok bevezetése a
hész-ben.

Megjegyzés: a telepiilés tisztaban van azzal, hogy a hatalyos jogszabalyi kornyezetben csak a
koztertleti telekhataron 1évé keritésre allapithatd meg telepiilésképi kovetelmény és a hész pedig a
kerités kialakitasanak modjardl és legnagyobb magassagardl rendelkezhet. Ezért mindkét rendelet
modositasara szikség van. A két eljaras egymassal parhuzamosan zajlik. (A hész médositasa mellett
javasolt a teleptilésképi rendeltbdl a keritések magassagara vonatkozé elbirasok torlése.)

1.3.  Arendezési tervmodositas eljarasa

A tervmodositas tervezett eljarasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett eljaras.

68.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyextetési szabdlyok alkalmazandok a telepiiléstery egyszerdisitett
eljardsban tirténd

/////

miatt indokolt,

ab) a Kormidny dltal rendeletben kibirdetett veszélybelyzet esetén, ag érintett telepiilésen a vesgélyhelyzet
kdvetkezmeényeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kovetleniil fenyegetd veszélybelyzet megelizése miatt
indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dintésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitort teriileten, beruhdzds
megualdsitasa miatt indokoll, kivéve, ha ag 7ij beépitésre sgdnt teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe, agonban
azg alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozd miszakiinfrastruktira-fohdalizat nem viltoik,

2. nem torténik 4y beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem tirténik 0ld, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkizels teriilet megsiintetése.

A teleptilés a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irasainak
megfelelden 2026 majus-junius honapban vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult a kornyezet
védelméért felelés szervekhez. A beérkezett vélemények/allasfoglalasok alapjan a kornyezeti
vizsgalat elkészitése nem szitkséges.
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott médositasok a telepiilésfejlesztési koncepcid céljainak
megvaldsitasat, el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a
dokumentumban rogzitett £6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok a  telepilésszerkezeti  terv
tervmodositasat nem igénylik.

3. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott médositasok a szabalyozasi terv tervmodositasat nem
igénylik.

/////

/////

Kecskéd Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 68.§ szerinti véleményezok, és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket
rendeli el:

az alabbi (4) bekezdéssel.

(4) Lakotertleten csak abban az esetben elhelyezhet6 el telkenként 2 6nallé lakéd rendeltetési
egység, ha a meglévé épiilet atalakitasaval jon létre 4j lako rendeltetési egység és az atalakitas a
telek beépitettségének névekedésével nem jar.

2. A helyi épitési szabélyzatrél sz6l6 14/2023. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet kiegészil az
alabbi 11/A.§-al

11/A.§ (1) A kertvarosias lakotertileten és a falusias lakoteriileten a kerités magassaga
(Iabazattal egyttt) legfeljebb 1,8 m lehet.
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(2) A teleptléskozponti vegyes, intézményi vegyes tertileten és a lakotertleteken az oldalsé vagy
hats6 telekhataron, illetve attél mérten 5 méteren beliil kerités a csatlakoz6 terepszintek
atlagatol szamitva legfeljebb 1,8 méter magassagu lehet.

(3) Elésovény létesitése esetén azt a tulajdonosnak a telekhatiron belil kell 1étesitenie és
fenntartania ugy, hogy az él6s6vény ne nyuljon tdl a telekhataron.

3. §Jelen rendelet a kihirdetést kévetd napon 1ép hatalyba.

4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A hatalyos teleptilésrendezési terv taji és természeti értékvédelmi fejezetében, részletesen
ismertetésre kertiltek a teleptilés természeti adottsagai, tajképi értéket, jellemzai.

A médositas orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, természeti értéket, ex
lege teriiletet, tovabba eurdpai jelentségti él6helyet, tin. Natura 2000 tertiletet nem érint.

Kozlekedés

A moédositas a teleptilés kozlekedési kapcesolatait, kozlekedéshalézatat nem érinti, arra hatassal
nincs.

Kozmuvesitettséo

A telepiilés kozmuellatasa kialakult. A médositasnak a teleptilés kézmuellatasara nincs hatasa.

Orokséovédelem, értékvédelem

A tervezett modositasok nagymértékben az épitett 6rokségi értékek és a teleptiléskép védelmét
kivanjak el6segiteni.



